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Gemarkung Waggum Flur 1 und Flur 7, Stadtgebiet stidlich der Bienroder AN

Textliche Festsetzungen und Hinweise

A Stadtebau
gem&it § 1 aund § 9 BauGB

I Art der baulichen Nutzung

1. Sondergebiet Einzelhandel

In dem Sondergebiet Einzelhandel (SO) sind
nach § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) folgende Nutzungen zulassig:

Einzelhandelsbetriebe, die der verbraucher-
nahen Versorgung der Bevolkerung dienen
und eine Verkaufsfiache von maximal
1.200m* sowie einen Verkaufsflachenantail
des Lebensmittelsoriments von mind. 70%
der Verkaufsflache aufweisen.

2. Es sind nur solche Vorhaben zulassig, Zu
deren Durchflhrung sich der Vorhabentrager
im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

Il Mak der baulichen Nutzung

1. Im Sondergebiet Einzelhandel darf die zu-
lassige Grundflache durch Stellplatze mit Zu-
fahrten gem. § 19 Abs. 4 BauMNV(Q bis zur
Grundflachenzahl 0,9 uberschritten werden.

Il H&he baulicher Anlagen

1. Als zulassige Hohe der baulichen Anlagen
gilt die jeweils in der Planzeichnung einge-
schnebene Gebaudehihe, Bezugspunkt fur
die Hohenangaben ist die Hhenlage der
nachstgelegenen dffentlichen Verkehrsfla-
che an dem Punkt der Straenbegrenzungs-
linie, der der Mitte der stralenzugewandten
Gebidudeseite am nachsten liegt Steigt oder
falit das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte
der straBenseitigen Gebiudeseite, 50 ist die
MNarmalhdhe um das Malk der natirlichen
Steigung oder des Gefalles zu andern.

2. [Die maximal zuléssige Héhe der baulichen
Anlagen darf ausnahmsweise von techni-
schen Anlagen wie z B. Schomsteinen, Lif-
tungsanlagen und konstruktiv bedingten
Bauteilen Uberschritten werdean, soweait die
Uberschreitung nicht mehr als 2 m betragt,
sich auf einen untergeordneten Teil der
Grundflache beschrankt und mindestens
2 0 m von der Gebdudekante zuriickbleibt.

3. Die maximal zulassige Bauhdhe kann im Be-
reich des Einganges auf einer Flache bis
maximal 70 m? um bis zu 1,50 m Gberschrit-
ten werden,

IV Uberbaubare Grundstiicksflachen

1. Vorspringe von untergeordneten Teilen des
Gebdudes bis zu 1,00 m, bezogen auf die
Baugrenze, sind zulassig, wobei die Summe
der einzelnen Vor- und Rlucksprunge nicht
mehr als die Hélfte der jewsiligen Gebaude-
saite betragen darf
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Stellplédtze und Nebenanlagen

1.

Stellplatze

Im Sendergebiet sind Stellplatze aulerhalb

der Oberbaubaren Grundstacksflache nur in-
nerhalb der dafor festgesetzten Flachen zu-
lassig.

Mebenanlagen

MNebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlcksflache zulassig. Ausgenommen hier-
von sind Uberdachte Abstellmbglichkeiten flr
Einkaufswagen und Fahrrader auf der Stell-
platzflache

Vi

Griinordnung

. Stalifldchen

Zur Eingrinung von Stellplatzanlagen ist je 6
Stellplatze ein mittedkroniger Laubbaum zu
pflanzen. Je Baum ist eine nachhaltig gegen
Uberfahren zu sichernde, begrinte Vegeta-
tionsflache von mindestens 2 m Breite und
mindestens 9 m? Flache vorzusehen. Die
Baume sind als gliedernde Elemente in die
Stellplatzanlage zu integrieran.

Pflanzflachen

Innarhalb der festgesetzten Flachea zum An-
pflanzen ist ein Grinstreifen flachendeckend
mit einer dichten Gehdlzpflanzung unter
Verwendung von Gberwiegend standorthei-
mischen Strauchermn und Baumen als
Grundstickseingranung zu bepflanzen. Es
sind je 100 m?* mind. 2 baumartige Geholze
und 80 strauchartige Gehdlze zu pflanzen.
Entlang des Gebaudes darf ein 1,0 m brei-
Kiestraufstreifen angelegt werden.

Baumpflanzungan

Die zeichnerisch festgesetzten & Baume an
der westlichen Grenze des Geltungsberei-
ches sind als einheimische hochstammige
groftkronige Baume entsprachend der unter
5. genannten Angaben zu pflanzen. Je
Baum ist eine Vegetationsflache von mind. 9
m* Gesamtfldche vorzusehen, es ist eine
durchgéngige Pflanzflache mit einer Min-
destbreite von 2,0 m sicherzustellen und mit
bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen.
Abweichungen von den festgesatzten
Standorten sind zulassig, wenn ein gleich-
formiges Raster der Baume gewahrt wird.

Zertraum der Pllanzmalnahmen

Die Mainahmen nach Nr. 1 bis 3 sind durch
den Vorhabentrager innerhalb eines Jahres
nach Baubeginn fertigzustellen

Die im Folgenden angegebenen Griften und
Pflanzqualitaten sind einzuhalten

5. Pflanzgualitaten und Pflege

Fir alle Pflanzungen sind folgende Pflanz-
qualitaten zu verwenden:

Four die anzupflanzenden Laubbaume Hoch-
stamme mit einem Stammumfang von 18 -
20 cm.

Flr die strauchartigen Gehotlze zweimal ver-
pflanzte Ware, Héhe 60 - 100 cm.

Flr die baumartigen Gehdlze Heister, ver-
pflanzte Ware mit einer Hohe von 100 - 125
G

Artbedingte Abweichungen sind maglich

Die Pflanzungen erhalten eine einjahrige
Fertigstellungspflege und anschlielend eine
zweljahrige Entwicklungspflege.

8. Ausfubrung und Erhalt

Die festgesetzten Anpflanzungen und son-

stigen Begrinungen sind fachgerecht auszu-

fuhren, dawerhaft im Sinne der Fastsatzun-
gen zu erhalten und bei Abgang gleichartig
ZU ersetzen.

VIl Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

1. Die erforderichen extermen Ausgleichsmall-
nahmen werden auf folgenden vom Vorha-
bentrager bereitgestelliten Flachen festge-
selzt:

Auf der externen Maknahmenflache in der
Gemarkung Hondelage, Flur 11, Flurstick
68 wird auf einer Gesamtfldche von 6.450
m* ein naturnaher Wald mit breiten vorgela-
gerten Saumstrukturen entwickelt. Auf einer
Flache von 1.500 m? wird eine Ruderalflur
und auf einer Flache von 4 950 m? wird na-
turnaher Wald angefeqt.

IX Sonstige Festsetzungen

1. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

For die im zeichnerischen Teil mit] 1 )be-
zeichnete Flache wird ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Ei-
gentlmers des Marktgrundstlckes zur Er-
schliefung des Nahversorgers und seiner
Stellplatze festgesetzt. Es muss &in lichte
Wite von min, 5.5 m und &ine lichte Hihe
von min. 4,0 m sichergestelit sain.

For die im zeichnerischen Teil mit, 2 )be-
Zeichnete Flache wird ein Geh- und Fahr-
recht zugunsten der Flughafen Braun-
schweig-Wolfsburg GmbH festgesetzt

2. Leitungsrecht

Fr die im zeichnenschen Teil mit@hﬂ-
Zeichnete Flache wird ein Leitungsracht zu-
gunsten des jeweiligen Eigentimers des
Marktgrundstickes zur Medienversorgung
des Vorhabens festgelegt.

B Gestaltung

geman §5 56, 91, 97,98 NBauQ in Verbindung mit §
9 Abs. 4 BauGB

| Geltungsbereich

Die Gestaltungsvorschriften gelten fir den gesam-
ten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-

bauungsplans MNahversorger Bienroder Stralte 24°

WA 72,

Il Dacher

VIl Festsetzungen zum Schutz vor schidli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

1. Innerhalb der festgesetzten Flache zum
schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
It eine Larmschutzmalinabhme mit einer H-
he von mindestens 1,80 m und einer Lange
won mindestens 55 m vorzusehen.

Die Larmschutzmalinahme ist beidseitig
dicht mit standortgerechten Schling-
und/oder Kletterpflanzen Pflanzen wie z.B
Efeu und Jungfernrebe einzugrinen. Beid-
seitig ist ein Streifen von einer Breite von
mind. 1,00 m als Vegetationsfidche vorzu-
halten.

1. Im Plangebiet sind nur Flachdacher bis 5°
Meigung zuldssig. Die Hohe der Dachflache
darf an keiner Stelle hdher sain als die Hohe
der Oberkante der sie umagreifendan Attika.

2. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
kénnen ausnahmsweise von diesen Fesiset-
Zungen ausgenommen werden, wenn diese
optisch hinter der Attika verborgen bleiben.

Il Werbeanlagen

1. Es sind maximal drei Fahnenmasten an der
im zeichnerischen Teil mutqfestgeleglen
Stelle mit einer HEhe bis zu 8,00 m zuldssig.

2. Werbung an der Fassadenflache ist nur an
der nordlichen und westlichen Fassade zu-
|&ssig. Die Flache darf hierbei insgesamt
nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen Fas-
sadenlange und eine maximale Hihe von
1,60 m betragen. Die maximalen Geb&ude-
hthen von 6,50 m bzw. 8,00 m im Ein-
gangsbereich durfen nicht Oberschritten
werden.

IV Versorgungsleitungen

1. Ver- und Entsorgungsleitungen einschliel-
lich der Telekommunikationsleitungen sind
ausschliellich unterirdisch zu verlegen.

V  Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs, 3
MNBauD, wer vorsétzlich und fahrldssig den
drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

C Hinweise
geman § 9 Abs. 8 BauGE

1. Kampfmittel

Im Flanungsberaich basteht der Verdacht
auf Bombenblindganger aus dem 2. \Welt-
krieg. Aus Sicherheitsgrinden ist vor dem
Beginn von Erdarbeiten ist eine Flachenson-
dierung auf Kampfmittel (Blindganager,
Brandbomben u.a.) durchzufihren.

Werden bei der Sondierung Verdachtspunk-
te auf Kampfmittel festgestellt, sind diese
Verdachtspunkte zu offnen und gegebenen-
falls vorhandens Kampfmittel zu bergen.
Eine Kampfmitielbeseitigungsbescheinigung
der Zentralen Polizeidirektion Hannover, De-
zemnat 55 — Kampfmittelbeseitigung — ist der
Stadt Braunschweig vor dem Beginn vion
Bauarbeiten vorzulegen.

2. Altlasten

Das Grundstick Bienroder Str. 24 wird als
altlastenverdachtige Flache im Altlastenver-
zeichnis der Stadt Braunschweig gefihrt.
Vor Baubeginn ist der gutachteriche Nach-
weis notwendig, dass der Untergrund frei
von schadlichen Verunreinigungen ist.
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung vomn 23. September
2004 (BGBL | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel
4 des Gesetzes vomn 31. Juli 2008 (BGEBIL | 5. 2585),
in Merbindung mit § 40 Nds. Gemeindeordnung
(NGOQ) in der Fassung vom 28, Oktober 2006 (Nds.
GVBI 5. 473), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28. Oktober 2009 (Nds. GVEBIL 5
366), hat der Rat der Stadt Braunschweig diese
Satzung - bestehend aus den Planzeichnungen und
den textlichen Festsefzungen - sowie die
Begrindung am beschlossen.
Braunschweig, den

Stadt Braunschweig
Der OberblUrgermeister a

(R
Stadtbaurat

Flr die Aufstellung dieser Satzung (Art und
Bezeichnung dieser Satzung siehe Schriftfeld)
Braunschweig, den

Fachbereich Stadiplanung  Abt. Stadtplanung
und Umweltschutz

Der Verwaltungsausschuss hat am

die dffentliche Auslegung dieser Satzung und ihrer
Begriundung beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am

ortsiblich bekannt gemacht. Die Satzung und ihre
Begrindung haben vom

bis affentlich ausgelegen
Braunschweig, den

LA
Abt. Verwaltung

Die Plangrundlage entspricht innerhalb des Gel-
tungsbereiches dem Inhalt des Liegenschaftska-
tasters und enthalt die bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie dffentliche Stralten, WWege und Flatze
vollstandig nach dem Stand vom 19, Aug. 2009. Sie
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist méglich.

Braunschweig, den

1A
Abt, Geoinformation

Stadt Braunschweig
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Vorhabenbezogener

Bebauungsplan

WA 72
Nahversorger Bienroder Stral3e 24

bestehend aus 2 Blattern - Blatt 1 Zeichnerische Festsetzungen
Vorhaben- und Erschliefungsplan siehe Blatt 2
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